Processo judicial n.° 5001111-96.2019.8.21.0101

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL [“Ministério
Publico”] pelo 2° Promotor de Justiga de Gramado, Dr. Max Roberto Guazzelli, no
uso de suas atribuigdes legais;

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n® 00.369.161/0001-57, com
enderego Rua Santa Maria, n. 193, Bairro Carniel, em Gramado/RS, e

GRAMADO BV RESORT E INCORPORAGOES LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 23.448.583/0001-13, com enderego na Avenida
das Horténsias, n.° 4665, Conj. 01, em Gramado/RS,

GTR HOTEIS E RESORT LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ sob o n°® 16.966.397/0001-00, com enderego na Avenida das Horténsias, n.°
4665, Conj. 01, em Gramado/RS,

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES S.A., GRAMADO
BV RESORT E INCORPORAGOES LTDA. e GTR HOTEIS E RESORT LTDA.
[‘Empresas”, acompanhadas por sua procuradora Dra. Rachel Brock, OAB/RS n.°
49.636], juntamente com o MINISTERIO PUBLICO [todos, em conjunto,
denominados “Partes”], dizem o que segue:

CONSIDERANDOS PELO MINISTERIO PUBLICO:

CONSIDERANDO que o acordo proporciona, a um sé tempo, atuagéo ministerial
mais célere e resolutiva as lesdes a direitos transindividuais e eficacia a tutela
coletiva desses interesses, bem como, reflexamente, contribui para o
descongestionamento do Poder Judiciario; ‘



CONSIDERANDO que os principios e as normas estatuidas pela Lei
n.° 13.105/2015 (novo Cddigo de Processo Civil de 2015) incorporaram
mecanismos de autocomposi¢do de conflitos, cuja diretriz eleva os poderes da
acao resolutiva, superando-se a forma rigida, tradicional e Unica de realizagdo dos
direitos por meio da imposigédo estatal da sentenga;

CONSIDERANDO que o art. 3° §2° do CPC dispée que o Estado promovera,
sempre que possivel, a solugdo consensual dos conflitos e, no §3° reza que a
conciliagdo, a mediagdo e outros métodos de solugdo consensual de conflitos

deverdo ser estimulados por juizes, advogados, defensores publicos e membros
do MINISTERIO PUBLICO;

CONSIDERANDO que o art. 190 do CPC prevé que, versando o processo sobre
direitos que admitam autocomposig¢édo, € licito as partes plenamente capazes
estipular mudangas no procedimento para ajusta-lo as especificidades da causa e
convencionar sobre os seus énus, poderes, faculdades e deveres processuais,
antes ou durante o processo;

CONSIDERANDO que o art. 1° da Resolugdo n.° 118, de 1° de dezembro de 2014,
instituiu a Politica Nacional de Incentivo & Autocomposigdo no dmbito do Ministério
Publico, com o objetivo de assegurar a promogdo da justica e a maxima

efetividade dos direitos e interesses que envolvem a atuagéo da Instituigéo;

CONSIDERANDO que as EMPRESAS sé&o responsaveis pela construgdo de
empreendimentos imobiliarios na Comarca de Gramado/RS;

CONSIDERANDO que, apés investigagéo, o MINISTERIO PUBLICO ajuizou a
Acéo Civil Publica n.® 5001111-96.2019.8.21.0101, em face de GRAMADO PARKS
INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES LTDA., GRAMADO BV RESORT E
INCORPORAGCOES LTDA. e GTR HOTEIS E RESORT LTDA., em tramite perante
a 1? Vara Judicial da Comarca de Gramado/RS, cujos argumentos de fato e direito
ficam desde j4 reiterados;

CONSIDERANDO que o pedido liminar foi concedido pelo MM. Juizo da 12 Vara
Judicial da Comarca de Gramado/RS:




CONSIDERANDO que as obrigagdes descritas na liminar estdo sendo
integralmente cumpridas pela GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E
INTERMEDIAGOES LTDA., GRAMADO BV RESORT E INCORPORAGOES
LTDA. e GTR HOTEIS E RESORT LTDA.;

CONSIDERANDO que, atualmente, os autos encontram-se com a tramitagéo
suspensa, possibilitando tratativas para eventual composigao entre as partes;

CONSIDERANDO que a economia de Gramado, primeiro destino de inverno do
Brasil, gira centralmente em torno do turismo e do consumo dos produtos a ele
relacionados, de modo que a seguranga publica, nesse cenario, constitui
predicado de imensurdvel valor na preservagdo da imagem ordeira, placida e
confiavel da cidade perante os milhdes de turistas que anualmente a visitam,
numerario cujo decréscimo traria incalculaveis prejuizos e abalos a economia
municipal, gerando intensa intranquilidade social e sensiveis maleficios em toda a
coletividade (empresarios, trabalhadores e toda aquela grande maioria da comuna
que, direta ou indiretamente, vive do turismo, bem como de
turistas/consumidores);

CONSIDERANDO que, para fins da presente composi¢éo, independentemente do
meérito da demanda e da concordancia, por quaisquer das partes, com as
afirmagbes e argumentos de fato e de direito expostos na demanda, as
EMPRESAS tém interesse efetivar o pagamento de medida compensatéria a ser
exclusivamente destinada para agbes relacionadas a seguranga publica e
programas comunitarios voltados para a prevengéo de violéncia e projetos sociais,
de modo a fomentar o turismo no municipio de Gramado/RS e esgotar,
definitivamente, pretensdes que poderiam decorrer dos atos e fatos afirmados nas

Acéo Coletiva de Consumo e no inquérito civil.
CONSIDERANDOS PELAS EMPRESAS:

CONSIDERANDO que, independentemente do mérito das questdes envolvidas no
acima referido processo judicial, as empresas tém interesse em solucionar a
demandas de forma célere;



CONSIDERANDO o histérico das empresas no sentido de contribuir para o
desenvolvimento da cidade e auxiliar a suprir as necessidades da comunidade, o
que se demonstrou pela execugao e custeio dos seguintes projetos:

A - Em 2014, com investimento de R$ 150.000,00 (cento e
cinquenta mil reais), viabilizaram a reforma de Escola no Bairro
Avenida Central.

B — Em 2014, com investimento de R$ 350.000,00 (trezentos e
cinquenta mil reais), viabilizaram a ampliagdo de Escola no
Bairro Dutra.

C - Em 2015, com investimento de R$ 1.500.000,00 (hum
milhdo e quinhentos mil reais), entregaram Plano de
Saneamento para o0 Municipio de Gramado.

D - Em 2020, com investimento de R$ 200.000,00 (duzentos
mil reais), revitalizaram praga comunitaria na Avenida Central.
E - Em 2020, mediante investimento de R$ 1.500.000,00 (hum
milhdo e quinhentos mil reais), construiram Escola no Bairro
Carniel.

F — Em 2021, mediante investimento de R$ 4.900.000,00
(quatro milhdes e novecentos mil reais) construiram Posto de
Saude na Varzea Grande.

G - Em 2021, com investimento de R$ 5.500.000,00 (cinco
milhées e quinhentos mil reais), isto considerado apenas o
investimento das empresas aqui qualificadas, construiram
Estacédo de Tratamento de Efluentes no Bairro Dutra.

CONSIDERANDO que além das acima referidas obras e projetos, em beneficio
direto do Municipio, as empresas foram responsaveis pela duplicagdo da rodovia
235 e construgéo de rétula, com investimento no valor de R$ 6.665.000,00 (seis
milhdes, seiscentos e sessenta e cinco mil reais), bem como pela construgéo
de via de acesso a Linha Avila, com investimento no valor de R$ 1.954.000,00
(hum milh&o, novecentos e cinquenta e quatro mil reais), obras estas que

importaram em significativo aumento da seguranga para trafego nasreferidas vias,

em beneficio de toda a comunidade.




CONSIDERANDO que os processos de licenciamento dos empreendimentos
exigiram robustas contrapartidas ambientais, integralmente atendidas, dentre as
quais, considerados exclusivamente os empreendimentos objeto das demandas
em comento:

A - Area de Preservagdo de 123.044,00m? na linha Avila,
gravados na Matricula 33.216 do Cartério de Registro de Imoveis
da Comarca de Gramado, relativa ao empreendimento Gramado
Termas Resort;

B - Area de Preservagao de 30.163,00 m?, gravada na Matricula
32.786 do Cartério de Registro de Imoéveis, em processo de
averbagdo de serviddo ambiental perpétua, relativa ao Gramado
Buona Vitta Resort;

C - Dagéo de Area equivalente a 23.990,54m?, pendente de
escolha pelo Municipio, conforme Oficio 737/2020 da Secretaria
do Meio Ambiente, que autorizou a conversdo da Reposigéo
Florestal Obrigatéria por Compensagdo em Dagdo de Area,
relativa ao Gramado Buona Vitta Resort;

Sinaladas as contrapartidas ambientais, o custeio de projetos em prol do Municipio
no montante total de R$ 14.100.000,00 (quatorze milhdes e cem mil reais), bem
como a realizagdo de obras que contribuiram para a melhoria do trafego em prol
de toda a sociedade, no montante de R$ 8.619.000,00 (oito milhdes, seiscentos e
dezenove mil reais), vém a Gramado Parks Investimentos e Intermediagdes S.A,
a Gramado BV Resort e Incorporagdes Ltda e a GTR Hotéis e Resort, apresentar
termo de acordo;

CONSIDERANDO que a conduta das empresas sempre esteve em consonancia
com as determinagdes constantes na decisdo que concedeu a liminar, que os
contratos estéo de acordo com a legislagéo pertinente, que sempre foi respeitado
o exercicio do direito de arrependimento, nos termos em que expresso no artigo
49 da Cédigo de Defesa do Consumidor e que as empresas reiteram integralmente
os termos das defesas.

Com base nessas premissas, as PARTES acordam com os seguintes termos e
condigées, visando ao encerramento da agdo civil publica n.° 5001111-
96.2019.8.21.0101, na forma das cldusulas abaixo:




TERMO DE ACORDO

| - DAS OBRIGACOES DE FAZER:

CLAUSULA PRIMEIRA: as EMPRESAS assumem as seguintes
OBRIGAgéES DE FAZER:

a) Manter, no modelo padrdo de seus contratos, clausula
expressa referente ao direito do arrependimento previsto no artigo 49 do
Caodigo de Defesa do Consumidor;

b) Manter, em suas salas de negociagdo, cartazes com
dimensdes de 60cm x 60cm, informando os consumidores quanto a
possibilidade legal de exercicio do direito de arrependimento durante o prazo
de 7 (sete) dias contados da assinatura do contrato, sem quaisquer énus ou
penalidades, nos termos do artigo 49 do Cédigo de Defesa do Consumidor;

c) Manter, durante todo o periodo de funcionamento das salas
de negociagéo, funcionario responsavel por receber e processar os pedidos
de cancelamento apresentados pelos consumidores:

d) Disponibilizar, em suas salas de negociagao, local reservado
destinado exclusivamente & leitura e assinatura dos documentos de venda
pelos consumidores;

e) Anunciar a realizagdo de vendas apenas apds expressa
autorizagéo do consumidor-adquirente para tanto;

PARAGRAFO UNICO. Comprovado o descumprimento das obrigagdes de
fazer descritas nos itens ‘a’, ‘b, ‘c’, ‘de ‘e’ supra, incidird multa de R$ 5.000,00

(cinco mil reais), sendo devido o mesmo valor a cada comprovado
descumprimento.

CLAUSULA SEGUNDA: as EMPRESAS assumem as seguintes
OBRIGACOES DE NAO-FAZER:




a) Se abster de proceder com a promogéao de vendas e captagao
de consumidores em vias e logradouros publicos em desacordo com os
Alvaras Publicitarios concedidos pela prefeitura e com a legislagdo
pertinente, sob pena de pagamento de multa de R$1.000,00 (um mil reais)
pelo descumprimento (por fato).

b) Se abster de oferecer qualquer tipo de bebida alcodlica
durante o periodo de negociagéo da aquisi¢éo pelo consumidor-adquirente,
sob pena de pagamento de multa de R$1.000,00 (um mil reais) pelo
descumprimento (por fato).

CLAUSULA TERCEIRA: as EMPRESAS assumem a OBRIGACOES DE
PAGAR, a titulo de medida compensatéria, o valor de R$ 2.000.000,00 (dois
milhdes reais), valor esse a ser depositado em 40 (quarenta) parcelas mensais de
R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) cada, sendo a primeira com vencimento em até
15 (quinze) dias uteis, contados da data de homologagéo do presente acordo, e

as demais, corrigidas monetariamente pelo IPCA, serdo depositadas a cada 30
(trinta) dias.

PARAGRAFO PRIMEIRO: os valores serdo depositados na conta corrente
n.° 9003-4, agéncia 3354, Banco Sicoob, em nome do Movimento Comunitario de
Combate a Violéncia - MOCOVI, inscrito no CNPJ n.° 23.112.896/0001-04, sendo
que os respectivos comprovantes de depoésito das parcelas ser&o juntados aos
autos da agao civil publica n.° 5001111-96.2019.8.21.0101 em até 5 (cinco) dias
Uteis, contados da data de cada depésito. N&o ocorrendo o pagamento da parcela
até 05 (cinco) dias Uteis ap6s a data do vencimento, incidira multa de 2% (dois por
cento) do valor da parcela e o inadimplemento de 02 (duas) parcelas consecutivas
importara no vencimento antecipado das demais parcelas.

PARAGRAFO SEGUNDO: a apresentagao, nos autos, do comprovante de
depésito da ultima parcela do acordo, nos termos do paragrafo anterior, atestara
© cumprimento integral da obrigagdo de pagar imputada as EMPRESAS,
independente da destinag&o que sera dada aos valores depositados.




PARAGRAFO TERCEIRO: os valores depositados deverdo ser destinados
exclusivamente ao custeio de medidas relacionadas a melhoria da seguranca
publica (Policia Civil, Brigada Militar, Susepe, Corpo de Bombeiros etc.) e de
prevengdo de violéncia (programas voltados para criangas e adolescentes, a
exemplo da PAMA, Projeto Aguia e Orquestra Jovem, que sdo apoiados pelo
préprio Poder Judiciario e projetos sociais desenvolvidos/mantidos CRERH,
Instituto Santissima Trindade e Lar de Idosos Maria de Nazaré) da Comarca de
Gramado, conforme indicadas pelo Movimento Comunitédrio de Combate a
Violéncia - MOCOVI.

Il — DAS DISPOSICOES FINAIS:

CLAUSULA QUARTA: A celebragdo do presente acordo ndo implica o
reconhecimento, por quaisquer das partes, dos argumentos de fato e de direito
expostos pelas PARTES na agéo civil publica.

CLAUSULA QUINTA: A homologagdo da presente transagdo culminara
com a extingdo da agdo civil publica n.° 5001111-96.2019.8.21.0101, com
julgamento de mérito, na forma do art. 487, Ill, b, do CPC, para homologagéo
judicial das obrigagdes ora assumidas pelas EMPRESAS, mantendo-se
plenamente validos e eficazes os instrumentos contratuais de venda de cotas
firmados pelas EMPRESAS até o momento.

PARAGRAFO UNICO: A homologagio da presente transagdo ndo esta

condicionada a destinagdo das quantias que serdo depositadas pelas
EMPRESAS.

CLAUSULA SEXTA: Apos a apresentagdo do comprovante de depésito da
ultima parcela do acordo, nos autos da Agdo Coletiva de Consumo n.° 5001111-

96.2019.8.21.0101, havera o arquivamento definitivo dos autos.

CLAUSULA SETIMA: Os valores de multa eventualmente fixados por
descumprimento das clausulas serdo destinados ao Fundo para Reconstituicao
de Bens Lesados - FRBL (Lei Estadual n.° 14.791/2015 e Decreto Estadual n°




53.072/2016), CNPJ n°® 25.404.730/0001-89, Banco Banrisul, agéncia 0835, conta
03.206065.0-6.

CLAUSULA OITAVA: Desde logo as partes renunciam aos recursos e a
outras medidas para questionar o acordo ora homologado; inclusive agéo
resciséria, pelo que, desde ja, requerem seja certificado o transito em julgado da
sentenca tdo logo ela seja proferida.

CLAUSULA NONA: Na hipétese de inadimplemento das obrigagdes aqui
avencadas, apos prévia notificagdo, qualquer uma das PARTES podera requerer
o desarquivamento dos autos para execugéo do presente acordo nessa mesma
acao, no formato de execucao de sentenca.

PARAGRAFO UNICO: A execucdo do presente acordo devers,
obrigatoriamente, ser precedida de notificagdo formal, enviada por escrito as
EMPRESAS, com Aviso de Recebimento, na qual sera concedido prazo de 20
(vinte) dias Uteis para eventual regularizagao.

CLAUSULA DECIMA: Eventuais custas e demais despesas processuais
serdo arcadas pelas EMPRESAS.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA: Fica ressalvado a todas as partes o
direito de divulgar, em quaisquer midias, sociais, sites, jornais, revistas ou
qualquer outro meio de comunicagéo qualquer informagéo unilateral relacionada
a Acao Coletiva de Consumo, ao inquérito civil e a presente transagdo, sem a
necessidade de nova anuéncia. O Ministério Publico providenciara a divulgagéo
nos canais oficiais/site do Ministério Publico. Ademais, por se tratar de agéo
coletiva de consumo que néo corre em segredo de justica, a integra dos processos
e, por conseguinte, do presente acordo, permanecera a disposi¢do de qualquer
cidadéo interessado e da imprensa, nos termos do art. 5°, inc. XIV, da Constituigao
Federal de 1988' e do art. 18 do Provimento n.° 071/2017-PGJ2.

IArt. 5° (..) XIV - & assegurado a todos o acesso a informagéo e resguardado o sigilo da fonte,
quando necessario ao exercicio profissional;

2Art. 18. A publicidade dos atos do inquérito civil ou do procedimento preparatério somente sera
excepcionada nos casos de sigilo legal ou de prejuizo as investigagdes.

§ 1.° A publicidade consistira:

| - na dwulgat;ao oficial, com o exclusivo fim de conhecimento publico, medlante publlcag:ao de
extratos na imprensa oficial;




CLAUSULA 12 Em vista das obrigagdes acima estabelecidas,
mostraram-se atendidos os objetivos do Ministério Publico na tutela dos direitos

dos consumidores e do interesse publico.

Gramado, 26 de novembro de 2021.

GRAMADO PARKS INVESTIMENTOS E INTERMEDIAGOES LTDA.,
GRAMADO BV RESORT E INCORPORAGOES LTDA. e GTR HOTEIS E
RESORT LTDA.

p.p. Rachel Brock
OAB/RS 49.636

I - na divulgag&o em meios eletrénicos, dela devendo constar as portarias de instaurag&o e extratos
dos atos de conclusao;

Il - na expedicéo de certiddo e na extragdo de copias sobre os fatos investigados, mediante
requerimento fundamentado e por deferimento do presidente do inquérito civil;

IV - na prestag&o de informagdes ao publico em geral, a critério do presidente do inquérito civil.
§ 2.° As despesas decorrentes da extragéo de copias correrdo por conta de quem as requereu.

§ 3.° A restric@io a publicidade devera ser decretada em decis&o motivada, para fins do interesse
publico, e podera ser, conforme o caso, limitada a determinadas pessoas, provas, informagdes,
dados, periodos ou fases, cessando quando extinta a causa que a motivou.

§ 4.° Os documentos resguardados por sigilo legal dever&o ser autuados em apenso.

§ 5.° O defensor podera, mesmo sem procuragdo, examinar autos de investigagdes findas ou em
andamento, ainda que conclusos a autoridade, podendo copiar pegas e tomar apontamentos, em
meio fisico ou digital.

§ 6.° Nos autos sujeitos a sigilo, deve o advogado apresentar procuragéo para o exercicio dos
direitos de que trata 0 § 5.°.

§ 7.° O presidente do inquérito civil podera delimitar, de modo fundamentado, o acesso do defensor
a identificacdo do(s) representante(s) e aos elementos de prova relacionados a diligéncias em
andamento e ainda ndo documentados nos autos, quando houver risco de comprometimento da
eficiéncia, da eficacia ou da finalidade das diligéncias.



