TERMOC DE ACORDO

Processo judicial n.° 0005454-60.2018.8.21.0101
Processo judicial n.° 5000260-57.2019.8.21.0101
Inqguérito Civil n.° 01774.000.093/2019

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL [*Ministério
Publico™ pelo 2° Promotor de Justica de Gramado, Dr. Max Roberto Guazzell,

no uso de suas atribuicées legais;

GOLDEN LAGHETTO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA,
[‘Golden Laghetto”] atual denominacdo social de Golden Mountain
Empreendimentos Imobiliarios Llda, pessoa juridica de direito privado, inscrita no
CNPJ n.° 23.585.934/0001-38, com sade & Av. Engenheiro Eurico Viana, 25, Vila
Maria José, Edificio Concept Office — 2° andar, CEP 74.815-465, Goiania/GO,
representada por seus socios administradores, Sr. Enio Faria de Almeida,
brasileiro, casado, portador do RG n.° 43.959.70 e inscrito no
CPF n.°955.601.731-34, residente & domiciliado na Rua 58, n.° 230,
apartamento 2203, Jardim Goiés, Goiania/GO, por seu procurador Gustavo
Morais Costa, CPF n. 001.019.351-02, & Sr. Giovani Ghisleni, brasileiro, solteiro,
portador do RG n.° 40.846.288-4 e inscrito no CPF n.°008.247.260-22, residente
e domiciliado na Rua Augusto Daros, n.° 21, apartamento 201, Centro,
Gramado/RS;

ATHIVABRASIL EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA. [“Athivabrasil’],
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 08.705.893/0001-82, com
sede & Rua Tamandaré, n® 140, salas 1203 e 1204, CEP 93410-160, Novo
Hamburgo/RS, representada por seu so6cio administrador, Sr. Maiquel Dilly,
brasileiro, casado, portador do RG n.° 20.479.383-81 e inscrito no CPF n.°
688.032.490-87, residente e domiciliade na Rua Jodc Pedro Schmitt, n.° 150,
casa 13, Novo Hamburgo/RS e;

ASA DELTA EMPREENDIMENTOS IMOEILIARIOS LTDA. [‘Asa Delta’],
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ n°® 30.182.622/0001-49, com




sede na Rua Sao Pedro. n.® 350, Sala 21, CEP 95.670-0000, Centro,
Gramado/RS, representada por seus socios administradores, Sr. Alexandre
Rezende Palmerston Xavier, brasiieiro, casado, portador da Carteira Nacional de
Habilitagdo — CNH n.° 02661989120, expedida pelo DETRAN/GO, inscrito no
CPF n.° 010.408.291-71, residente e domiciliado na Rua 15, s/n.°, Quadra 60,
Lote 6-R, Bairro Turista li, Caldas Novas-GO, por seu procurador Gustavo
Morais Costa, CPF n. 001.019.351-02, & Sr. Giovani Ghisleni, brasileiro, solteiro,
portador do RG n.? 40.846.285-4 e inscrito no CPF n.°008.247.260-22, residente
e domiciliado na Rua Augusto Daros, n.° 21, apartamento 201, Centro,
Gramado/RS;

GOLDEN LAGHETTO, ATHIVABRASIL e ASA DELTA ['Empresas’,
acompanhadas por seus patronos Dr. Rodrigo Passaretti, devidamente inscrito
na OAB/SP n.° 302.941 e Dr. César Augusto Favero, devidamente inscrito na
OAB/RS n.° 74.409], juntamente com o MINISTERIO PUBLICO [todos, em

conjunto, denominados “Partes’], dizem o gue segue:

CONSIDERANDO que o acorde proporciona, a um sé tempo, atuacéo ministerial
mais célere e resolutiva as lesdes a direitos transindividuais e eficacia a tutela
coletiva desses interesses. bam como, reflexamente, contribui para o

descongestionamento do Podear Judiciario,

CONSIDERANDO que os principios e as normas estatuidas pela Lei
n.° 13.105/2015 (novo Cédigo de Praocesso Civil de 2015) incorporaram
mecanismos de autocomposicio de conflitos, cuja diretriz eleva os poderes da
acao resolutiva, superando-se a forma rigida, tradicional e unica de realizacao

dos direitos por meio da imposicdo estatal da sentenga;

CONSIDERANDO que o art. 3°, §2°, do CPC dispde que o Estado promovera,
sempre que possivel, a soluciao consensual dos conflitos e, no §3° reza que a
conciliagdo, a mediagdo e outros métodos de solugdo consensual de conflitos
deverdo ser estimulados por juizes, advogados, defensores publicos e membros
do MINISTERIO PUBLICO;

CONSIDERANDO que ¢ art. 190 do CPC prevé que, versando o processo sobre
direitos que admitam autocomposicdo, € licito as partes plenamente capazes

estipular mudancas no procedimento para ajusta-lo as especificidades da causa

y



e convencionar sobre os seus 6nus, poderes, faculdades e deveres processuais,
antes ou durante o processo;

CONSIDERANDO que o art. 1° da ResolucZo n.° 118, de 1° de dezembro de
2014, instituiu a Politica Nacional de Incentivo & Autocomposigdo no dmbito do
Ministério Publico, com o objetivo de assegurar a promogdo da justica e a
maxima efetividade dos direitos e interesses que envolvem a atuagdo da

Instituigéo;

CONSIDERANDO que as EMPRESAS s&o responséveis pela construcio de

empreendimentos imobilidrios na Comarca de Gramado/RS;

CONSIDERANDO que, apds investigagéo, o MINISTERIO PUBLICO ajuizou, em
08/10/2018, a Agao Civil Publica n.° 0005454-60.2018.8.21.0101, em face da
GOLDEN LAGHETTO, em trémite perante a 22 Vara Judicial da Comarca de

Gramado/RS, cujos argumentos de fato e direito ficam desde ja reiterados;

CONSIDERANDO que o pedido liminar foi concedido pelo MM. Juizo da 22 Vara
Judicial da Comarca de Gramado/RS & mantido pelo E. Tribunal de Justica do
Estado do Rio Grande do Sul’;

CONSIDERANDO que as obrigagdes descritas na liminar estdo sendo
integralmente cumpridas pela GOLDEN LAGHETTO:

CONSIDERANDO que, em seda de contestagdo, a GOLDEN LAGHETTO
apontou os fundamentos de fato e de direito que contrariam as alegagdes do
MINISTERIO PUBLICO, fundamentos estes que também ficam desde ja

reiterados?.

CONSIDERANDO que, atualmente, os autos aguardam a prolagcdo de decisdo

de saneamento e organizagado do processo (artigo 357 do CPC);

CONSIDERANDO que, apos investigagéo, o MINISTERIO PUBLICO ajuizou, em
05/07/2019, a Acgdo Civil Pablica n.° 5000260-57.2019.8.21.0101, em face da

'Agravo de Instrumento n.° 0342314-69.2018.8.21.7000, interposto pela Golden
Laghetto, ao qual foi negado provimento, com trénsito em julgado certificado em
05/06/2019. =
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ATHIVABRASIL, também em tramite perante a 22 Vara Judicial da Comarca de

Gramado/RS, cujos argumentos de fato e de direito ficam desde ja reiterados;

CONSIDERANDO que ¢ pedido liminar foi concedido pelo MM. Juizo da 22 Vara

Judicial da Comarca de Gremado/RS;

CONSIDERANDO que, em face da decis&o liminar, a ATHIVABRASIL interpés o
recurso de Agravo de Instumento, autuado sob o n.° 5006599-93.2019-
8.21.7000, ainda pendente de julgamento.

CONSIDERANDO que as obrigagdes descritas na liminar estdo sendo

integralmente cumpridas pela ATHIVAEBRASIL;

CONSIDERANDO que, em zudiéncia de concilicacéo realizada em 09/10/2019,
o MINISTERIO PUBLICO, a GOLDEN LAGHETTO e a ATHIVABRASIL
pactuaram pela suspenséc dos processos para tratativas de acordo, de modo
que o prazo para apresentacdo de contestac@o por parte da ATHIVA BRASIL

ainda no se iniciou (art. 335, | do CPC);

CONSIDERANDO que o MINISTERIC PUBLICO instaurou, em 14/02/2019, o
inquérito civil 01774.000.093/2019, em face da ASA DELTA, no qual se investiga
a utilizacdo de clausulas supostamente abusivas, bem como a pratica de
métodos de “venda emocional’ reélacionada ao empreendimento Chateau Du
Golden | e Il (possiveis violagbes as disposicbes do Codigo de Defesa do

Consumidor),

CONSIDERANDO qus as PARTES mantém tratativas para possivel resolugao

das demandas e do inquérito civil através da conciliaggo (art. 3°, §3°, do CPC);

CONSIDERANDO que, para fins da presente composicao, as EMPRESAS tém
interesse em detalhar os métodos comerciais que estdo e 0s que serao
praticados nas vendas de seus empreendimentos, de modo a dar maior
seguranca juridica ao cumprimento da decisdo liminar, em consonancia com a
certificacdo de qualidade outorgada pela ABNT as EMPRESAS e com o quanto
previsto no Cdédigo de Defesa do Consumidor;




CONSIDERANDO que a economia de Gramado, primeiro destino de inverno do
Brasil, gira centralmente em torno do turismo e do consumo dos produtos a ele
relacionados, de modo que a seguranca publica, nesse cendrio, constitui
predicado de imensuravel valor na preservacdo da imagem ordeira, placida e
confidvel da cidade perante os milhées de turistas que anualmente a visitam,
numerario cujo decréscimo traria incalculédveis prejuizos e abalos & economia
municipal, gerando intensa intranquilidade social e sensiveis maleficios em toda
a coletividade (empresarios, trabalhadores e toda aquela grande maioria da
comuna que, direta ou indiretamente, vive do turismo, bem como de

turistas/consumidores);

CONSIDERANDO que, para fins da presente composicédo, as EMPRESAS tém
interesse efetivar o pagamento de medida compensatoéria a ser exclusivamente
destinada para agbes relacionadas & saguranga publica e programas
comunitarios voltados para a prevencdo de violéncia, de modo a fomentar o
turismo no municipio de Gramadc/RS e esgotar, definitivamente, pretensdes que
poderiam decorrer dos atos e falos afirmados nas acdes civis publicas e no
inquérito civil, bem como futuras pretensoes que poderiam decorrer das clausulas
contratuais utilizadas pelas EMPRESAS em seu modelo padrdo e dos métodos de

vendas por elas utilizados.

Com base nessas premissas, as PARTES acordam com os seguintes termos e
condicbes, visando ao encerrameanio das agbes civis publicas n.° 0005454-
60.2018.8.21.0101 e n.° 5000260-57.2019.8.21.0101, bem como do inquérito
civil n.° 01774.000.093/2019, na forma das clausulas abaixo:

TERMO DE ACORDO

I - DAS OBRIGACOES DE FAZER:

CLAUSULA PRIMEIRA: as EMPRESAS assumem as seguintes
OBRIGAGOES DE FAZER:

a) Manter, no modelo padrio de seus contrates, clausula expressa

referente ao direito do arrependimsante previsto no artigo 49 /dg Cadigo de

Defesa do Consumidor; Y
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b) Manter, em suas salas de negociacdo, cartazes com dimensoes
de 60cm x 80cm, informande os consumidores quanto a possibilidade legal
de exercicio do dirsito de arrependimento durante o prazo de 7 (sete) dias
contados da assinatura do contraio, sem quaisquer 6nus ou penalidades,

nos termos do artigo 49 do Cadigo de Defesa do Consumidor;

c) Manter, durante todo o periodo de funcionamento das salas de
negociacdo, funcicnaric responsével por receber e processar os pedidos

de cancelamento apresentados pelos consumidores;

d) Disponibilizar, em suas salas de negociacéo, local reservado
destinado exclusivamanie 2 leitura ¢ assinatura dos documentos de venda

pelos consumidores;

e) Anunciar a realizacido de vendas apenas ap0s expressa

autorizacdo do consumidor-adguirente para tanto;

) Cumprir, expressamente, o guanto previsto na Lei Municipal
n.2 2.667, de 20 de maio de 2008 e Lei Municipal n.° 3215, de 30 de
dezembro de 2012, que regulamenta a publicidade e a propaganda ao ar
livre, por meios eletionicos, televisiveis e de radiodifusdo, em todo

territorio municipal cle Gramado.

PARAGRAFO FRIMEIRO: Para dar maior seguranga juridica as PARTES,
as informacdes relacionadzs ac cumprimento das obrigacbes descritas nas
alineas “d” e “e” serzo insaridas, por mera liberalidade, no modelo padrao de

check-list disponibilizade pelas EMPRESAS no momento da venda.

PARAGRAFQO SE3UNDO: O cumprimento das obrigagbes previstas nas
alineas “a” e “b” se dara através da reapresentacdo, no prazo de 15 (quinze) dias
Uteis, das minutas do modelo padréo de check-list e de contrato disponibilizado
pelas EMPRESAS, bem cormo de novas fotos dos cartazes ja inseridos nas salas
de vendas, sob pena de pagamento de multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais)
pelo descumprimento do prazo. © mesmo valor pecuniario sera devido para

cada falta futura (por fato). 2
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PARARAFO TERCEIRO: O cumprimento da obrigacdo prevista na alinea
“c” se dara através da apresentacZo, no prazo de 15 (quinze) dias Uteis, da
relacdo de funcionério (s) responsavel (s) por receber e processar os pedidos de
cancelamento, sob pena de pagamentc de multa de R$1.000,00 (um mil reais)
pelo descumprimento. O mesmo valor pecuniario sera devido para cada falta

futura (por fato).

PARAGRAFO QUARTO: O cumprimento das obrigagdes previstas nas
alineas “d” e "¢" se dara através da apresentagéo, no prazo de 60 (sessenta)
dias uteis, dos documentos relacicnados a £ (cinco) vendas de cotas do
empreendimento Golden Gramado Reasort Laghetto, 5 (cinco) vendas de cotas
do empreendimento Hotel Laghetio Stilo Borges e 5 (cinco) vendas de cotas do
empreendimento Chateau Du Goldzn | e |l. Aléem disso, no prazo de 60
(sessenta) dias uteis, sera comprovada, por meio de fotografias, a existéncia e
a ambiéncia adequada da sala de reflexdo reservada, tudo sob pena de
pagamento de multa de R$1.000,00 (um mil reais) pelo descumprimento. O

mesmo valor pecuniario sera devido para cada falta futura (por fato).

CLAUSULA SEGUNDA: as EMPRESAS assumem as seguintes
OBRIGACOES DE NAO-FAZER:

a) Se abster de proceder com a promoc¢édo de vendas e captacéo de
consumidores em vias e logradouros publicos da cidade de Gramado/RS,
sob pena de pagamento de multa de R$1.000,00 (um mil reais) pelo

descumprimento (por fato).

b) Se abster de oferecer quelguer tipo de bebida alcodlica durante o

periodo de negociacdo da aduisi¢gZo pelo consumidor-adquirente, sob pena
de pagamento de multa de R$1.000,00 (um mil reais) pelo
descumprimento (por fato).

[ )

PARAGRAFO UNICO: como exceg3o a obrigagdo prevista na alinea “a’,
acima, a promocdo de vendas e captagéo de consumidores em vias e

logradouros publicos podera ser realizada apenas em eventos realizados em




parceria com a GRAMADOTUR e/ou em eventos patrocinados e/ou autorizados

pelo Poder Publico.

CLAUSULA TERCEIRA: as EMPRESAS assumem a OBRIGACOES DE
PAGAR, a titulo de medida compensatoria, o valor de R$ 2.000.000,00 (dois

milhGes de reais), valor esse a ser depositado em 20 (vinte) parcelas mensais,

iguais e consecutivas no velor de R$ 100.000,00 (cem mil reais), cada, sendo a
primeira com vencimento em zté 15 (quinze) dias uteis, contados da data da
publicagdo da homologzgdo do presente acordo, a segunda parcela para o dia

25 de margo de 2020 e as demais no masmo dia dos meses subsequentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: os valores serdo depositados em juizo, em
conta judicial vinculadza a acgioc civil publica n.° 1.18.0002890-9 (0005454-
60.2018.8.21.0101) e o respectivo comprovante de depédsito de cada parcela
sera juntado aos autos em ate 5 (cinco) dias uteis, contados da data do depésito,
sob pena de pagamento de multa-diaria de R$1.000,00 (mil reais) por

descumprimento, bem como vencimento antecipado das demais parcelas.

PARAGRAFO SEGUNDO: & zpresentacao, nos autos, do comprovante de
deposito da dltima parcela do acordo, nos termos do paragrafo anterior, atestara
o cumprimento integral da obrigacdc de pagar imputada as EMPRESAS,

independente da destinagéo que sera dada aos valores depositados.

PARAGRAFQ TERCEIRO: os valores depositados deverdo ser destinados
exclusivamente ac cusigio de medidas relacionadas a melhoria da seguranca
publica (Policia Civil, Brigada Militar, Susepe etc.) e de prevencao de violéncia
(programas voltados para criancas = adolescentes, a exemplo da PAMA e do
Projeto Aguia, que sdo apciados pelo proprio Poder Judiciario) da Comarca de
Gramado, conforme indicadas pelo Movimento Comunitério de Combate a
Violéncia — MOCOVI.

PARAGRAFO QUARTO: Em caso de inabilitacdo do MOCOVI por
qualquer motivo, os valores serZo repassados a seguranca publica e aos
programas por meio de ouira entidade habilitada ou diretamente quando viavel

legalmente.




PARAGRAFO QUINTO: a disponibilizagédo dos valores depositados pelas
EMPRESAS se dara através de ordem judicial proferida pelo pelo MM. Juizo da
2% Vara Judicial da Comarca de Gramado/RS.

Il - DAS DISPOSICOES FINAIS:

CLAUSULA QUARTA: A celebracéo do presente acordo néo implica o
reconhecimento, por quaisquer das partes, dos argumentos de fato e de direito
expostos pelas PARTES nas agées civis plblicas e no inquérito civil.

CLAUSULA QUINTA: A homologacdo da presente transacdo culminara
com a extingdo das acgdes civis plblicas n.° 0005454-60.2018.8.21.0101 e n.°
5000260-57.2019.8.21.0101, com julyamento de mérito, na forma do art. 487, 11,
b, do CPC, e com o encerramento das investigacbes do inquérito civil n.°
01774.000.093/2019 e a sua juntada aos autos do primeiro processo judicial
acima citado, para homologagéo judicial conjunta das obrigactes ora assumidas
pelas EMPRESAS, mantendo-se plenamente validos e eficazes os instrumentos

contratuais de venda de cotas firmados pelas EMPRESAS até o momento.

PARAGRAFO UNICO: A homologacdo da presente transago ndo esta
condicionada a destinacdo das quantias que serdo depositadas pelas
EMPRESAS.

CLAUSULA SEXTA: Apbs a apresentacéo do comprovante de deposito
da ultima parcela do acordo, nos autos da agao civil pablica n.° 1.18.0002890-9
(0005454-60.2018.8.21.0101), todo e qualquer valor gue ainda estiver disponivel
na conta judicial indicada no parégrafo primeiro da clausula terceira devera ser
transferido ao MOCQOVI no prazo méximo de 15 (quinze) dias uteis contados da

data do depdésito, de modo a viabilizar o arquivamento definitivo dos autos.

PARAGRAFO UNICO: No caso de inabilitacdo do MOCOQVI sera

observada a regra do paragrafo quarto da clausula terceira.

CLAUSULA SETIMA: Os vzlores de multa eventualmente fixados por
descumprimento das clausulas serdo destinados ao Fundo para Reconstituicdo
de Bens Lesados - FRBL (Lei Estacual n.® 14.791/2015 e Decreto Estadual n°
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53.072/2016), CNPJ n° 25.404.730/0001-89, Banco Banrisul, agéncia 0835,
conta 03.206065.0-6.

CLAUSULA DITAVA: Desde logo as partes renunciam aos recursos e
a outras medidas para quesiionar o acordo ora homologado; inclusive acao
rescisoria, pelo que, desde 4, requerem seja certificado o transito em julgado da

sentenca téc logo ela seia proferida.

PARAGRAFQO UNICO: considerando que os depésitos previstos na
clausula terceira serdo rezlizados nos autos da agdo civil publica n.°
1.18.0002890-9 (0005454-60.2018.8.21.0101), as PARTES concordam que apos
a certificacao do transito em julgado e os trémites processuais de praxe, sejam
determinados a baixa das znotacdes perante o cartério de distribuicdo forense e
o arquivamento definitive da acéo civil publica n. 5000260-57.2019.8.21.0101.

CLAUSULA NONA: Na hipétese de inadimplemento das obrigagdes
aqui avengadas, apos prévia notificagzo, qualquer uma das PARTES podera
requerer o desarquivamento dos autos para execugao do presente acordo nessa

mesma acéo, no formato de execucio de sentencga.

PARAGRAFOQ PRIMEIRO: A execucdo do presente acordo devera,
obrigatoriamente, ser precedida de notificagéo formal, enviada por escrito as
EMPRESAS, com Aviso de Recebimento, na qual sera concedido prazo de 20

(vinte) dias Uteis para eventual regularizaggo.

PARAGRAFO SEGUNDO: A previsdo do caput vale inclusive nas
hipoteses dos paragrafos 2°, 3° e 4° da clausula primeira e §1° da clausula

terceira.

CLAUSULA DECIMA: FEventuais custas e demais despesas
processuais seréo arcadas peias EMPRESAS.

CLAUSULA 14: As PARTES se comprometem a ndo divulgar em
midias socizis, sites, jornais, revistas ou qualquer outro meio de comunicagdo
qualquer informagéo unilateral relacionada as agoes civis publicas, ao inquérito

civil e a presente transacdo. Seréd, fodavie, elaborada nota oficial conjunta, em




até 48h contados da homologacéo judicial de presente acordo, para divulgacao
nos canais oficiais/site do Ministério Publico, sob pena de elaboracdo e
divulgacao unilateral pelo Ministério Plblico.

CLAUSULA 12: Em vista das obrigagbes acima estabelecidas,
mostraram-se atendidos os objetivos do Ministério Plblico na tutela dos direitos

dos consumidores e do interesse publico.

Gramado, 22 de JaPEII‘O de 2020.

Giovani Ghisleni

stavo Morals Costa
GOLDEN LAGHETTO EMPREEI\.D!MENTO

0 1L'1'IZ\R|os SPE LTDA

ATHIVABRASIL EMPREENDIX E_NTOo IMOBILIARIOS LTDA.

Cp Ué/ﬁ’“ﬂuyé Giovarg{\é/hisleni

G stavo Morais Costa

ASA DELTA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA.




